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Ha Néi, ngay 16 thang 03 nam 2012

THONG TV
Hwéng dan viéc xac dinh gia kh&i diém va ché do tai chinh
trong hoat dong dau gia quyén st dung dat dé giao dat
c6 thu tién str dung dat hoac cho thué dat

Can cr Nghi dinh sb 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cta Chinh phi vé ban diu gia tai san;

~_ Can ¢t Nghj dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 ctia Chinh phi stra dbi, b sung mét
s6 diéu cta Nghi dinh s 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phd vé thu tién st dung dét;

~_ Can ctr Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cla Chinh phu stra g‘]’éi, bd sung mot
s0O diéu clia Nghj dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cta Chinh phu vé thu tién thué dat, thué
mat nwéc;

Can civr Nghi dinh sbé 57/2002/NB-CP ngay 03/6/2002 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh Phap 1énh Phi va 1& phi; Nghi dinh so 24/2006/ND-CP ngay 06/3/2006 cua Chinh phu stra doi,
bb sung mét s6 diéu clia Nghi dinh s6 57/2002/ND-CP ngay 03/6/2002;

Can ct» Nghi dinh sb 118/2008/ND-CP ngay 27/11/2008 cta Chinh pha quy dinh chirc nang,
nhiém vu, quyén han va co cau té chivc ciia B Tai chinh;

Can cr Quyét dinh s6 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 clia Thi twong Chinh pha vé viéc
ban hanh Quy ché dau gia quyén str dung dat dé giao dat cé thu tién st dung dat hodc cho thué dat;

‘B0 Tai chinh huwéng dén’viéc xac dinh gia khoi Qiém va ché do tai chinh trong hoat dong dau
gia quyén str dung déat dé giao dat cé thu tién st dung dét hodc cho thué dat nhuw sau:

Chuong |
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

. 1. Théng tw nay hwéng dan viéc xac dinh gia khai diém va ché do tai chinh trong hoat dong
dau gia quyen st dung dat dé giao dat co thu tien sir dung dat hoac cho thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

2. Viéc x&c dinh gia khéi diém va ché dé tai chinh trong hoat dong dau gia quyén s dung
dét c6 tai san gan lién voi dat thude s& hiru nha nwéc thuc hién theo Thong tw sb 137/2010/TT-BTC
ngay 15/9/2010 ctia Bo Tai chinh quy dinh viéc xac dinh gia khéi diém cla tai san nha nwéc ban dau
gia va ché do tai chinh cla Hoi déng ban diu gia tai sdn (sau day goi tat la Théng tw sb
137/2010/TT-BTC); khéng thudc pham vi didu chinh clia Thong tw nay.

Diéu 2. Déi twong ap dung

1. T6 chirc phat trién quy dét hoac co quan dugc Uy ban nhan dan cép co thdm quyén giao
xt ly viéc dau gia quyen s dung dat (sau day goi chung la co quan dwoc giao xtr ly viéc dau gia
quyén st dung dat).

2. Trung tam dich vu ban dAu gia tai san, doanh nghiép ban dAu gia tai san quy dinh tai Nghi
dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cQa Chinh phu Vvé ban dau gia tai san (sau day goi chung la
to chirc ban dau gia chuyén nghiép), Hoi dong dau gia quyén st dung dat.

3. T6 chirc, ca nhan tham gia d4u gia quyén st dung dat.



4. Cac dbi twong khac co lién quan dén dau gia quyén st dung dat dé giao dat co thu tién
st dung dat, cho thué dat.

' ) xChu’o’ng Il . i . )
XAC DINH GIA KHO'I PIEM QUYEN SU DUNG DAT PAU GIA

Diéu 3. Nguyén tac xac dinh gia khéi diém

1. Gia kh&i diém quyén s dung dat dau gia dé giao dat co thu tién st dung d4t hoac cho
thué dat tra tién thué dat mot lan dwoc xac dinh sat voi gia chuyén nhuong quyén st dung dat thuc
té trén thi trvong trong diéu kién binh thwéng tai thoi diém co quan nha nwéc cé thdm quyén quyet
dinh d4u gia quyéen st dung d4t theo muc dich st dung mai clia thira dat dau gia; khong dwoc thap

hon gia dat ta|lBang gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh theo quy dinh phap luat (sau day
goi tat la gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh).

2.Gia khéi diém quyén st dung dat dau gia dé cho thué dat tra tién thué dat hang nam la
don gia thué dat dugc tinh bang gia dat sat voi gia chuyén nhwong quyéen st dung dat thuc té trén
thi treong trong diéu kién binh thuong tai thoi diém co quan nha nwdc co thdm quyén quyét dinh d4u
gia quyen thué dat theo muc dich str dung moi cta thira dat dau gia nhan (x) vai ty 1€ (%) don gia
thué dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh.

Diéu 4. Phwong phap xac dinh gia kh&i diém

~ 1.Viéc xac dinh gia khéi diém quyén st dung dat duoc thuc hién theo quy dinh cia Chinh

phu ve phwong phap xac dinh gia dat (phwong phap so sanh tryc tiép, phwong phap thu nhap,
phwong phap chiét trir va phwong phap thang dw).

2.Trwdng hop st dung phwong phap khac ngoai cac phwong phap quy dinh tai khoan 1 E)leu

nay dé xac dinh gia kh&i diém quyén st dung dat thi phai tuan tha cac quy dinh ctia Nha nwéc vé
phwong phap thdm dinh gia trong Tiéu chuan thdm dinh gia Viét Nam.

Diéu 5. Trinh tw, thdm quyén xac dinh gia kh&i diém

1. Trinh t, thdm quyén xac dinh gia khai diém trong truong hop dau gia quyén st dung dat
dé giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat tra tién thué dat mét 1an dwoc thwe hién nhw sau:

a) Co quan duoc giao Xt ly viéc déu gia quyén su dung d4t co trach nhiém gti hd so dé
nghi xac dinh gia kh&i diém dén S& Tai chinh. HO so bao gom:

-Van ban dé nghi xac dinh gia kh&i diém;

- Quyét dinh phé duyét quy hoach st dung dét;
- Quyét dinh phé duyét quy dat dau gia;

- Quyét dinh thu hoi dat;

- Két qua khao sat gia (néu co).

b) S& Tai chinh phdi hop VGi cac S, nganh co lién quan xac dinh gia khoi diém trinh Cha
tich Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh nhw sau:

- Trwong hop gid dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh da sat véi gia chuyén nhwong
quyen str dung dat thuc té trén thi trwdng trong dieu kién binh thwdng thi ap dung gia dat do Uy ban
nhan dan cép tinh quy dinh lam gia khéi diém.

- Trwdng hop gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh chwa sat véi gia chuyén nhuong
quyén s dung déat thuc té trén thi trwong trong didu kién binh thwdng thi gia khéi diém dwoc xac
dinh theo mét trong hai hinh thirc sau:

+ S& Tai chinh thué td chirc c6 du diéu kién hoat ddng thdm dinh gia xac dinh gia dat; trén
co s& gia dat do td chire thdm dinh gia xac dinh, S& Tai chinh chd tri phdi hop véi S& Tai nguyén va
Mbi trworng, Cuc Thué va co quan cd lién quan thdm dinh, trinh Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh



quyét dinh gia khdi diém. Viéc Iwa chon tb chirc tham dinh gia thuc hién theo quy dinh clia phap luat
vé tham dinh gia.

+ Trwdng hop trén dia ban dia phwong khong co didu kién dé thué té chirc thdm dinh gia
hoéc gia tri 16 d4t nho (tinh theo Bang gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh theo loai dat
dua ra dau gia): dudi 15 ty dong dbi va&i cac thanh phd true thudce trung wong; dudi 5 ty déng déi voi
cac tinh mien nui, vang cao; dudi 10 ty dong dbi v&i cac tinh con lai thi S& Tai chinh bao cao Chu
tich Uy ban nhan dan cap tinh cho phép phdi hop véi S& Tai nguyén va Méi trwdng, Cuc Thué va co
quan cé lién quan x&c dinh, trinh Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh.

] 2. Trinh tw, thdm quyén xac dinh gia khdi diém trong truong hop dau gia quyén st dung dat
dé cho thué dat tra tién thué dat hang nam:

a) Co quan duoc giao x ly viéc dau gia quyén st dung dat co trach nhiém gl hé so dé
nghi xac dinh gia khai diem gvi S& Tai chinh. H6 so bao gom:

- Van ban dé nghi xac dinh gia khéi diém;

- Quyét dinh phé duyét quy hoach siv dung dat;

- Quyét dinh phé duyét quy dat dau gia;

- Quyét dinh thu héi dat;

- Két qua khao sat gia (néu co).

b) S& Tai chinh phdi hop v&i cac co quan cé lién quan xem xét tinh phu hop cla gia dat do
Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh v&i gia dat thuc té trén thj trwong trong diéu kién binh thwong,
xac dinh gia dat lam gia khéi diém dé td chire dau gia trinh Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh nhw sau:

- Trwdng hop gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh da sat voi gia chuyén nhwong
quyén st dung dat thwe té trén thij trwong tr ong didu kién binh thwdng thi can ctr vao gia dat do Uy
ban nhan dan cép tinh quy dinh va ty 18 (%) don gia thué dét do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh
dé xac dinh gia khéi diém.

- Trwdng hop gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh chwa sat véi gia chuyén nhuong
quyén s dung déat thuc té trén thi trwong trong didu kién binh thwéong thi gia khéi diém dwoc xac
dinh theo mét trong hai hinh thirc sau:

+ S& Tai chinh thué t& chirc c6 du diéu kién hoat ddng thdm dinh gia xac dinh gia déat; trén
co s& gia dat do td chirc thdm dinh gia xac dinh, S& Tai chinh cha tri phéi hop véi S& Tai nguyén va
Mbi trrng, Cuc Thué va co quan ¢ lién quan thdm dinh, trinh Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh
quyét dinh gia khéi diém. Viéc lwa chon té chirc thdm dinh gia thuc hién theo quy dinh cla phap luat
vé thdm dinh gia.

+ Trwdng hop trén dia ban dia phuwong khéng cé diéu kién dé thué té chirc thdm dinh gia
ho&c gia tri 16 dat nhé (tinh theo Bang gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh theo loai d4t
dwa ra d4u gia): dwdi 15 ty ddng déi véi cac thanh phd trwe thude trung wong; dudi 5 ty dong déi voi
céc tinh mién nui, vang cao; dwéi 10 ty déng dbi véi céc tinh con lai thi S& Tai chinh béo céo Uy ban
nhan dan cap tinh cho phép phdi hop v&i S& Tai nguyén va Méi trwdng, Cuc Thué va co quan cé lién
quan x&c dinh, trinh Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh.

Diéu 6. Xac dinh lai gia kh&i diém

Trwdng hop ban dau gia khong thanh ma nguyén nhan Ia do gia khdi diém cao thi co quan
dwoc giao viéc xt ly dau gia quyén st dung dat cé van ban glri S& Tai chinh dé bao cao Cha tich Uy
ban nhan dan cp tinh xem xét, quyét dinh viéc xac dinh lai gia khéi diém dé td chirc dau gia lai.
Nguyén téc, phwong phap va trinh ty xac dinh lai gia khéi diém thwe hién nhw quy dinh déi véi viéc
xéac dinh gia kh&i diém 1an dau.

‘ ~ Chuong lll )
HOI PONG DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT



Diéu 7. Diéu kién thanh lap Hoi dong dau gia quyén st dung dat
Hoi ddng dau gia quyén st dung dat dwoc thanh 1ap trong cac trwéng hop sau:
1. Quyén st dung déat cé gia tri Ion:

] a) D6i voi cac thanh phd tryc thuge trung wong: Gia khai diém cho toan bd dw an hoac khu
dat ttr 1.000 ty dong tré 1én.

_ b) Déi v&i cac tinh mién ndi, vang cao: Gia khdi diém cho toan bd dw an hoac khu déat tir 300
ty dong tr& 1én.

c) Déi v&i cac tinh con lai: Gia khéi diém cho toan bd dw an hodc khu dét ttr 500 ty déng tré Ién.

Cac murc gia tri trén day la mic t6i thiéu, can cir diéu kién thyc té cta dia phwong, Uy ban
nhan dan cap tinh quyét dinh mtrc gia tri cu thé dé lam can ct thanh lap H6i dong nhwng khoéng dwoc
thap hon cac murc gia tri twong wng néu trén.

2. Quyén st dung dat phirc tap theo quy dinh ctia phap luat.

) 3. Trwong hop thiva dat dau gia khong dat cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
bieu nay ma khong thué dwgc cac to chire ban dau gia chuyén nghiép thwe hién.

Diéu 8. Tham quyén quyét dinh va thanh phan Héi déng dau gia quyén str dung dat

1. Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyen quyét dinh dau gia quyen st dung dat quyét
dinh thanh lap Hoi déng dau gia quyen st dung dat dé thwc hién dau gia quyén sir dung dét trong
céac trwong hop dac biét quy dinh tai Didu 7 Théng tw nay.

2. Thanh phan Hoi ddng bao gdm: Lanh dao Uy ban nhan dan cuing cip (hodc ngudi dwoc
uy quyén) lam Chu tich hoi déng; cac thanh vién |a dai dién cla cac co quan: Tai nguyén va moi
trwdng, tai chinh, tw phap, thanh tra, xay dwng, co quan dwoc giao x ly viéc diu gia quyén s dung
dat va dai dién co quan, td chtre, don vij cd lién quan.

Chuong IV
CHE DO TAICHINH i
TRONG HOAT BONG DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Diéu 9. Nguén kinh phi dam bao cho hoat déng dau gia quyén sir dung dat
1. Nguén kinh phi dam béo cho hoat dong d4u gia quyén st dung dat, bao gdm:

‘@) Dy toan ngén sach nha nwoc giao cho S& Tai chinh va co quan dugc giao xt Iy viéc dau
gia quyén st dung dat;

b) Phi tham gia d4u gia quyén st dung dat thu cGa ngwdi tham gia dau gia quy dinh tai Diéu
10 Théng tw nay;

c) Khoan tién dat trwéc ciia ngudi dang ky tham gia dau gia nhung khéng tham gia déu gia
ma khong thudc trudng hop bat khd khang, nguwoi ngudi tir chdi mua tai san sau khi dwoc cong bb la
nguwoi tring dau gia hodc vi pham Quy ché ban dau gia theo quy dinh tai Nghij dinh sb 17/2010/ND-
CP ngay 04/3/2010 cGa Chinh phu vé ban d4u gia tai san;

d) Céc nguén kinh phi hop 1& khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. T6 chirc ban dau gia chuyén nghiép, Hoi ddng ban diu gia cé trach nhiém thu phi cta
nguwoi tham gia dau gia quyén s dung dét, tién dat trvdc cla cla ngudi dang ky tham gia dau gia
quy dinh tai khodn 1 Diéu nay va dwoc st dung dé chi trd cac chi phi dwgc phep chi quy dinh
tai khoan 2 Diéu 11 Thong tw nay theo Bién ban thanh Iy hop dong ban d4u gia; phan con lai chuyén
vé co quan duoc giao xt ly viéc dau gia quyén sir dung dat dé thanh toan cho céc ndi dung chi con
lai quy dinh tai Diéu 11 Théng tw nay.

Diéu 10. Mirc thu phi tham gia dau gia quyén st dung dat



1. Trwdng hop dau gid quyén str dung dat dé dau tw xay dwng nha & ctia ho gia dinh, ca nhan:

Mtrc thu toi da

STT Gia tri quyén sir dung dat theo gia kh&i diém (dng/hd s0)
1 T 200 triéu dong tré xudng 100.000
2 [T trén 200 triéu dong dén 500 triéu déng 200.000
3 [T trén 500 triéu dong 500.000

2. Truong hop dau gia quyén st dung dat khéng thuéc pham vi khoan 1 Diéu nay:

STT Dién tich dét Murc thu toi da

(ddng/hd so)
1 [T 0,5 ha tré xudng 1.000.000
2  Twtrén 0,5 ha dén 2 ha 3.000.000
3 Tl trén 2 ha dén 5 ha 4.000.000
4 Twtrén5ha 5.000.000

Truong hop cudc dau gia khong t6 chirc dwoc thi té chirc, ca nhan tham gia d4u gia tai san
dwoc hoan lai toan bo tién phi tham gia dau gia da nop trong thoi han 02 ngay lam viéc, ke tiv ngay
dy kién to chirc phién ban dau gia.

. 3. Tuy vao diéu kién cu thé cla tirng dia phuong, Hoi dong nhan dan cép tinh quyét dinh cu
thé mirc thu phi tham gia dau gia quyéen st dung dat cho phu hgp nhwng khong vwot qua mire thu
quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 biéu nay.

Diéu 11. Noi dung chi

1. Noi dung chi cGia S& Tai chinh tinh, thanh phé truc thudc trung wong:
a) Chi phi cho viéc khéo sat gia dat;

b) Chi phi thué t6 chirc thAm dinh gia dé xac dinh gia kh&i diém;

c) Chi phi xac dinh, xac dinh lai gia dat;

d) Chi phi thdm dinh gia dét.

2. N&i dung chi cho viéc té chirc ban dau gia quyén st dung dat:

a) N6i dung chi cla t<f) chirc bér] dau gia chuy,én nghiép: La khoén chi phi Qich VU ma co
quan dugc giao xtr ly viéc dau gia quyen st dung dat phai tra cho t6 chirc ban dau gia chuyén
nghiép de thl_fc hi(jan viéc to ‘Chl'J’C ban dég gia tw th,b’i diém Hop dong ban dau gié‘ dwoc ky két, bao
gom: Lap ho6 so dau gia quyen str dung dat, niém yeét, thdng bao cong khai, nhan ho so' dang ky tham
gia dau gia, to chtrc xem tai san va giéi dap thac mac lién quan; to chirc phién dau gia va hoan thién
ho so két qua phién ban dau gia quyén str dung dat.

b) Noi dung chi clia Hoi ddng ban d4u gia quyén st dung dét:

- Chi phi 18p h6 so du gia quyén s dung dat, niém yét, thong bao cong khai, nhan hé so
dang ky tham gia dau gia, t6 chirc xem tai sén va giai dap thadc méc lién quan;

- Chi phi té chirc phién d4u gia va hoan thién ho so két qua phién ban dau gid quyén st
dung dat.

3. Néi dung chi ctia co quan dugc giao x Iy viéc dau gia quyén st dung dét:

a) Chi phi cho viéc do vé, phan 16, xac dinh mbc gidi;

b) Chi phi cho viéc lap ké hoach d4u gia quyén s dung dat;



c) Chi phi lap ho so va thuc hién cac thi tuc ban giao dat va cac ho so, gidy to co lién quan
cho ngwoi tring dau gia dé dang ky cap giay chirng nhan quyén st dung dat;

d) Cac chi phi khac lién quan tryc tiép dén viéc dau gia quyén s dung dat do co quan duoc
giao xt ly dau gia quyén s dung dét thuc hién.

Piéu 12. Mtrc ch i

1. Bai v&i cac khoan chi da co tiéu chudn, dinh mirc, don gia do co quan nha nwéc co tham
quyéen quy dinh thi thie hién theo quy dinh hién hanh.

2. Chi phi cho viéc xac dinh gia kh&i diém:
a) Chi phi cho viéc khao sat gia dat thwe hién theo ché dé quy dinh vé kinh phi chi cac cudc
diéu tra thudc ngudn vén sw nghiép tr ngan sach nha nwoc;

. b) Chi phi thué td chire thgm dinh gia thuc hién theo hop ddng gitra S& Tai chinh va té chirc
tham dinh gia hoac két qua dau thau cung cap dich vu tham dinh gia;

. c) Déi v&i nhirng khoan chi chwa co tiéu chu,én, dinh mirc, don gia do co quan nha nwdc c6
tham quyen quy dinh thi Giam doc S& Tai chinh quyét dinh chi nhwng phai dam bao phu hgp véi ché
dd quan ly tai chinh hién hanh ctia Nha nwéc va chiu trach nhiém vé quyét dinh ctia minh.

3. Chi phi dich vy tra cho td chirc ban dau gia chuyén nghiép duoc thwe hién theo quy dinh
tai Bieu 13 Thong tw nay.

4. P6i véi nhitng khodn chi khac chwa cé tiéu chuén, dinh mdc, don gia do co quan nha
nwéc c6 thAm quyén quy dinh thi Tha trwdng co quan dwoc giao x& ly viéc dau gia quyén st dung
dat quyét dinh chi, trir cac nodi dung chi cho viéc xac dinh gia khéi diém, nhwng phai dam bao phu
hop véi ché d6 quan ly tai chinh hién hanh ctia Nha nwéc va chiu trach nhiém vé quyét dinh cla
minh.

Diéu 13. Chi phi dich vu dau gia quyén str dung dat tra cho té chirc ban dau gia
chuyén nghiép

1. Mtrc chi phi dich vu chi tra cho té chirc ban dau gia chuyén nghiép trong trwdng hop dau
gia thanh dwoc quy dinh nhw sau:

Gia tri quyen sir dung dat theo

STT | ™ gia khoi diém/hop déng Mure chi phi

15 triéu dong + 1% trén phan chénh l&ch gia tri quyén st

1 [Tty dong tro xuong dung dét theo gia trang d4u gia voi gia khdi diém

, [Twtrén 1ty dong 25 triéu dong + 1% trén phan chénh léch gia tri quyén st
déen 5 ty dong dung dat theo gia tring dau gia voi gia khéi diém

5 [Ttrén5ty dong 35 triéu dong + 1% trén phan chénh léch gia tri quyén st
déen 10 ty dong dung dat theo gia tring dau gia voi gia khéi diem

4 [Tutrén 10ty dong 45 triéu dong + 1% trén phan chénh léch gia tri quyén st
dén 50 ty dong dung dat theo gia tring dau gia voi gia khéi diém

g | Tuirén50ty dong 55 triéu dong + 1% trén phan chénh léch gia tri quyén st
déen 100 ty dong dung dat theo gia tring dau gia voi gia khéi diém

N s aa 65 triéu dong + 1% trén phan chénh léch gia tri quyén st
6 [Tw trén 100 ty dong dung dAt theo gid trang d4u gia véi gia khdi diém

2. Mirc chi phi quy dinh tai khoadn 1 Diéu nay da bao gdm thué gia tri gia tang va la miec téi
da cho mét hop déng ban dau gia. Viéc xac dinh chi phi cu thé cho tirng cudc dau gia can cé vao
murc chi phi td chirc ban dau gia chuyén nghiép dang ky khi dang ky tham gia td chirc dau gia quyén
st dung dat (trong trwong hop khéng thye hién d4u thau) hodc can clv vao két qué dau thau (trong
trwdng hop thuc hién dau thau). Téng murc chi phi chi trd cho mét hop déng ban dau gia thanh
khéng qua 300 triéu déng. Viéc lwa chon td chirc ban dau gia chuyén nghiép dwoc thwc hién theo
quy dinh hién hanh clGa phap luat vé dau thau va huwéng dan cla co quan nha nwédc cé thdm quyén.



3. Trwdng hop viéc d4u gia quyén sir dung dat khong thanh thi td chirc ban dau gia chuyén
nghiép dwoc thanh toan cac khoan chi phi thwc t&, hop Iy quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu 43 Nghi
dinh s 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cGa Chinh phl vé& ban dau gia tai san, nhwng khéng dwoc
vwot qua mire chi phi dau gia trong trwéng hop déu gia thanh.

4. Trwong hop mot hop déng ban dau gia bao gébm nhiéu 16 dat ma cé moét phan dau gia
khong thanh thi phai xac dinh ty 1& (%) d4u gia thanh va ty 1& (%) dau gia khong thanh theo gia khéi
diém dé xac dinh chi phi trd cho t& chirc ban dau gia chuyén nghiép theo quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay.

5. Chi phi dich vu ban dau gia tai san thanh toan cho t6 chirc ban dau gid chuyén nghiép
dwoc xac dinh trong Bién ban thanh ly hgp dong ban dau gia tai san.

Diéu 14. Lap dw toan, str dung va quyét toan chi phi dau gia quyén str dung dat

1. S& Tai chinh (d6i v&i chi phi cho viéc xac dinh gia khéi diém), co quan dugc giao x& 1y
viéc d4u gia quyén str dung dat (dbi véi cac chi phi con lai) cdn clr vao murc thu, ndi dung chi, mic
chi quy dinh tai cac Diéu 9, 10, 11, 12 va 13 Théng tw nay va khéi lwong cong viéc du kién phat sinh
dé lap duw toan kinh phi du gia quyén s dung dat, trinh Cha tich Uy ban nhan dan cap cé tham
quyén phé duyét.

2. S& Tai chinh, co quan duoc giao x Iy viéc dau gia quyén st dung dat co trach nhiém
quan ly, st dung chi phi dau gia quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat.

3. & Tai chinh, co quan dugc giao x& ly viéc dau gia quyén s dung dét c6 trach nhiém bao
cao quyét toan kinh phi dau gia quyén st dung dat theo quy dinh clia phap luat vé quan ly, st dung
kinh phi ngan sach nha nwoc.

Diéu 15. Quan ly khoan tién dat trwéc ciia ngwoi dang ky tham gia dau gia quyén sir
dung dat

1. T chirc ban dau gia chuyén nghiép, Hoi dong dau gia quyen st dung dat chi dwoc thu
tién dat trwdc cla ngudi dang ky tham gia dau gia quyén st dung dat trong thdi gian téi da la 04
ngay lam viéc trwéc ngay td chirc phién ban dau gia.

2. T chirc ban déu gia chuyén nghiép, Hoi ddng dau gia quyén s dung dat phai hoan tra
toan bd khoan tién dat trwdc cho nhirng nguoi khong trang dau gia ngay sau khi phién ban déu gia
két thiic, cham nhat la hai (02) ngay lam viéc, ké tir ngay phién ban dau gia két thic va ndp vao ngan
sach nha nwéc khodn tién dat trwdc clia ngudi tring dau gia trong thdi han hai (02) ngay lam viéc,
ké tlr ngay nhan dwoc quyét dinh phé duyét két qua ban déu gia clia co' quan nha nuoc co thadm
quyen.

) ‘3. Trong thoi gian Iwu gitr khoan tién dat truwdc, to chirc ban dau gia chuyén nghiép hoac Hoi
dong dau gia quyén st dung dat cé trach nhiém bao quan an toan khoan tién dat trude.

Tuy diéu kién cu thé, cac té chirc ban dau gia chuyén nghiép ap dung cac phwong thirc bao
quan: lwu gil tai té chirc ban dau gid, trong tai khoan giao dich cla té chirc ban dau gia tai ngan
hang hodc giri Kho bac nha nwéc. Hoi ddng déu gia quyén sir dung dat 4p dung céac bién phap bao
quan: lwu gil tai co quan thudng trwc ctia Hoi ddng hodc glri Kho bac nha nuwéc.

Trwdng hop tién dat trwdc duwoc lwu gilr trong tai khodn giao dich cla té chirc ban dau gia tai
ngan hang thi s tién |4 phat sinh (néu cé) va khoan chi phi giao dich phai trd cho ngan hang lién
quan t&i khoan tién dat trwéc, dwoc quan ly, st dung theo co ché tai chinh ap dung cho don vi sw
nghiép (d6i véi Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san) hodc co ché tai chinh ap dung cho doanh
nghiép (d6i véi doanh nghiép ban déu gia tai san).

Diéu 16. Nop tién thu dwoc tir dau gia quyén sir dung dat

T chirc, ca nhan tring dau gid quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién hoac thué dat co
trach nhiém nop tién tring dau gia vao ngan sach nha nwéc theo quy dinh clia phap luat vé thu tién
str dung dat, thu tién thué dat.



~ Chuwong V
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 17. T6 chirc thwe hién
1. Théng tw nay cé hiéu lwc thi hanh tir ngay 01 thang 05 nam 2012.

2. Trong qua trinh trién khai thyc hién, néu c6 vwong mac, dé nghi cac tb chirc, ca nhan
phan anh kip thdi vé Bo Tai chinh dé phdi hop giai quyét./.

Noi nhan: KT. BO TRUONG
- Tha twéng va cac Pho Thi twéng Chihs ph; THU TRUONG
- VP Trung wong va cac Ban cia Bang;

- Van phong Chinh ph;

- Van phong Quéc hoi;

- Van phong Chu tich nwéc;

- Cac B6, Co quan ngang B0, co quan thudc Nguyén Hiru Chi
Chinh phu;

- Vién Kiém sat nhan dan téi cao;

- Kiém toan Nha nwéc;

- VP BCD TW vé phong, chéng tham nhiing;

- Co quan TW cua cac T6 chirc doan thé;

- HDND, UBND céc tinh, TP trwc thudéc TW;

- S& TC, KBNN cac tinh, Tp trwc thudc TW;

- Cong bao, Céng thong tin dién t&r Chinh pha;

- Cuc kiém tra van ban QPPL (B6 Tw phap);

- Céng thong tin dién t& B Tai chinh;

- Cac don vj thudc BoO Tai chinh;

- Lwu VT, QLCS.



